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SAN PEDRO (Bs. As.), 15 de enero de 2024.

Fecha de Enfrada;...A.

HCD

Sehor Presidente Pablo Osvaldo Vlaeminck

Tengo el agrado de dirigirme a usted a los fines de presentar el siguiente proyecto 
para su tratamiento.

Autores: Bloques Politicos

PROYECTO DE COMUNICACION

VISTO:

Que mediante la Ordenanza N° 5422 del 12/07/2004, sancionada en 
consonancia con el Expediente Administrative N° 4107-2473/04, iniciado por la 
Empresa INDALAR S.A., segun su nota de fecha 31 de Mayo del mismo aho, se 
acepto la donacion de inmuebles, con cargo de cumplimiento, ofrecida a la 
MUNICIPALIDAD DE SAN PEDRO, y

CONSIDERANDO:

Que conforme al Articulo 1° de la Ordenanza, la donacion de
INDALAR S.A. - actualmente absorbida por ARCOR S.A. - correspondia a dos 
inmuebles de su propiedad, baldios, ubicados en el Partido de San Pedro, cuya 
nomenclatura catastral y superficies son las siguientes:

CIRCUNSCRIPCION:
• CIRCUNSCRIPCION: ISECCION: M SECCION: M CHACRA: 40 

CHACRA: 40
• FRACCION: IFRACCION: IPARCELA 1 PARCELA: 29a
• SUPERFICIE: 29.762 m2.- SUPERFICIE: 30.056,23 m2

Que la citada Ordenanza, en su Articulo 2°, establece que la donacion 
esta condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

a) Que las fracciones de terrenes ofrecidas en donacion se 
utilicen unica y exclusivamente para la construccion de las 
viviendas, que seran destinadas a la reubicacion total de las 
personas aloiadas actualmente en los terrenos propiedad de la
donante. Los terrenos desocupados seran destinados a la 
construccion de la terminal portuaria proyectada.



b) Que la Municipalidad de San Pedro, realice los tramites y asuma 
todos los gastos necesarios para la realizacion de la escritura 
traslativa de dominio correspondiente a la presente donacion, que 
se efectuaran mediante la intervencibn de la Escribanla General de 
Gobierno.

c) Para el supuesto del incumplimiento de estas condiciones, 
INDALAR S. A. (ARCOR S.A.), oodria revocar la donacion y 
exiair la devolucion de las fracciones de terreno 
precedentemente detalladas en el Art. 1° de la presente
Ordenanza.

Que mediante el Artlculo 3° se faculto al Sr. Intendente Municipal a 
suscribir la escritura traslativa de dominio, correspondiente a los bienes inmuebles 
detallados en el Art. 1° de la Ordenanza.

Que por el Articulo 4°, quedaron explicitados los complementarios:

a) ANEXO I: Original de la nota de INDALAR S. A., de fecha 31 de
Mayo del cte. ano, dirigida al Senor Intendente Municipal, 
ofreciendo en donacion las fracciones detalladas en el Art. 1 ° de ! 
la presente Ordenanza. i;

b) ANEXO II: Fotocopias de las escrituras traslativas de dominio por !!
las que la donante adquirio las mismas. '

c) ANEXO III: Plano de sub-division N° 99-6-96, que da origen a la
Pamela 29a. ,

Que las primeras ochenta casas se construyeron y entregaron a susji 
beneficiaries, pero la segunda parte nunca se ejecuto, aunque en el afio 2007 se> 
realize el listado de los vecinos comprendidos en la condicion fijada por la 
Empresa donante, el cual fue validado mediante un Censo especial cumplido en el 
ano 2015 por lo cual, la Municipalidad de San Pedro debia respetar lo 
comprometido

Que llegando al final del mandate del Intendente don Fabio; 
Giovanettoni se anuncio un barrio de 88 viviendas con planificacion del Sr. 
Arquitecto don Carlos Codern.

Que si bien dicha propuesta no se concreto, en el ano 2021, el por 
entonces Intendente don Cecilio Salazar logrb coordinar la construccion de un 
barrio, ubicandolo en los terrenos donados, sujetos al cargo antes indicado;

Que no obstante los antecedentes vertidos, con fecha 25 de febrero de 
2023, la Municipalidad resolvio la realizacion de un sorteo con nuevos 
participantes, ignorando con esta decision el anterior listado del aho 2015,



avanzando en dicho sorteo, aun cuando no hubiese obtenido conformidad previa 
de la donante, visto el cargo aceptado como condicion de la donacion;

Que la Empresa donante interpuso una demanda judicial, por 
cuanto el Municipio no ha respetado el cargo acordado, debi6ndose aplicar al 
respecto, lo dispuesto por el Codigo Civil de la Republics Argentina en su 
Titulo VIII, Capitulo X a Capitulo VI, Articulo N° 1826; Capitulo VIII Articulo 
1838, CAPITULO X De la revocacion de las donaciones, Articulos 1850 y 
1854, cuando expresa taxativamente:

‘Art. 1.854. El donatario responde solo del cumplimiento de fps_ cargos con
la cosa donada, y no esta obligado personalmente con sus bienes. Puede 
sustraerse a la ejecucion de los cargos, abandonandq la cdsa donada, si
esta perece por case fortuito, queda libre de ioda pbligacidnl

Que la responsable de la Direccion de Asesoria Letrada del Municipio 
Dra. Viviana Costa, ha respondido en la causa judicial incoada: le hago saber
que es de imposible cumplimiento remitirle el expedients' por cuanto el mismo 
“se ha extraviado...'’. “...luego de una busqueda intensa” - en los archives del 
Municipio - “no ha sido localizado”, situacidn 6sta que pondria en evidencia el 
desorden administrative reinante en la Municipalidad, por cuanto dicha justificacibn 
no ayuda a la fundamentacibn de la posicibn de la misma, frente a la demanda 
interpuesta por la donante;

complejo dedella Cooperativa Alfa, constructoraQue
viviendas, habria abandonado la obra, mientras la Justicia resolvib invalidar el 
sorteo realizado en abierta desobediencia al cargo impuesto por INDALAR SA, 
por lo cual ha solicitado en el expediente obrante en el Juzgado en lo Contencioso 
Administrative del Fuero Judicial de San Nicolbs, a cargo de la Dra Maria Isabel 
Fulgheri: ... “Para el eventual suouesto de no poderse revocar la donacidn v/o 
restituirse la propiedad a mi reoresentada libre de ocupantes, se resuelva la
presents accion como de dahos v periuicios. condenando a la demandada al
paao del valor de mercado del inmueble a valores actuates, mas sus
intereses v dahos nor la indisoosicion”, con mbs la posible ampliacibn de la 
demanda y probable presentacibn en el Fuero Civil, contra el Municipio;

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, EN USO DE SUS 
ATRIBUCIONES, SANCIONA LA SIGUIENTE:

COMUNICACION

ARTICULO 1° : El Honorable Concejo Deliberante, solicita al Departamento 
Ejecutivo Municipal un informe completo sobre la situacibn del juicio incoado por la 
empresa ARCOR S.A. donante de los terrenos de su propiedad con cargo de



cumplimiento, aceptada por la Ordenanza N° 5422 del 12/07/2004 y escritura 
publica respectiva, conforme at siguiente detalle:

a. Si la Municipalidad recibio algun Plano especial, donde se 
indicasen los sectores de propiedad de la demandante, cuyos 
pobladores serian beneficiarios de futures planes de vivienda;

b. En qu6 sector de la propiedad de la demandante residlan los 
beneficiarios de las primeras ochenta viviendas construidas;

c. Por que causa el Municipio decidio la segunda etapa de la 
edificacion de un barrio de viviendas en los terrenos donados i 
disponibles;

d. Detalle del eventual acuerdo previo con la Empresa donante, que 
habria posibilitado dicha construccion, visto el cargo legalmente 
constituido y vigente para su cumplimiento;

e. Origen de los fondos empleados en la construccion, contrato de
prestamo que se hubiese celebrado y toda otra documentacion 
que permita determinar el estado economico- financiero de la 
obra. i'

f. Causa por la cual el Municipio no dio curso al listado de (j 
beneficiarios eventuales del ano 2007, validado mediante un !, 
Censo especial cumplido en el ano 2015, conforme a la I 
informacion de publico conocimiento;

g. Causa por la cual el Municipio decidio la realizacion de un sorteo ji 
entre nuevos postulantes con fecha 25/02/2023, librando al azar j 
la determinacion de los eventuates beneficiarios, a sabiendas de
la vigencia del cargo fijado en la donacion aceptada e incurriendo 
en la situacibn de incumplimiento del mismo y consiguientes 
responsabilidades emergentes de lo dispuesto en el Codigo Civil 
de la Republics Argentina.

h. Estado actual de la demanda judicial y eventual determinacibn de
responsables de la Administracibn, por las decisiones tomadas, 
conducentes al litigio. !

i. Verosimilitud del extravio o perdida del Expediente respective en
el ambito de la administracibn de la Municipalidad de San Pedro, 
detallando la factible realizacion de Sumarios internes tendientes | 
a la determinacion de los responsables de tal situacibn, visto el 
informe realizado por la Directora de Asesoria Legal del 
Municipio, en el Expediente Judicial incoado. i

j. Cual es el estado de la construccion y el faltante eventual en la 
misma para la obtencibn del final de obras.
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k. Cual es la situation contractual con la empresa constructora de 
las viviendas, Cooperativa Alfa, costo final de la obra y estado del 
pago eventualmente adeudado u otras circunstancias de interes 
en el asunto.

l. Cuales son las medidas de seguridad implementadas por la 
Municipalidad, a los efectos de resguardar las viviendas 
construidas, en prevision de situaciones dolosas.

ARTICULO 2°: De forma.
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